Gemeinde
Bad Eilsen

Bebauungsplan Nr. 30
,Wilhelmstrale®

gem. § 13a BauGB

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A),

die textlichen Festsetzungen und

oOrtliche Bauvorschriften (Teil B).

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). Staljtplarl-l_lrlg



Ubersichtsplan M 1: 5.000



N

WA 1 O
3 ]| ke =
N 0412 =
1 45
4 Tl |
36
2 WE [7
x 131 151171 19| 21} 23 36
: 24 \24\24\24\24) 24

” o0 GH 9
max. 13 m
24\ \'52 \53\54\55\56| 57 R &
49
& 4/58
\rn Wink
-
71 » v
24\ | 245 e
65 X
24
o5 |24 4 36
& \52124\24 24 %N, 70
62\61 60 24 Q\S‘
59 A
24 o
7_4 A
50
I 2 7
N
15
2B
24
7 Oz
o
50
24 2¢
A7 -
T 2
% \ms“a&e 2 62
= — Wee /63
L e 7
3 78 X
(F',QWAZ (0]
2 3
® o
0,4 &
c
c
[0}
max. =
1 8 @
WE § 2
= 5 2
GH < 19
imax. 11 m ©
LGLN

/ T

© Kartengrundlage: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Planverfasser:

Teil A Planzeichnung

M 1:1.000

Stand: 06.01.2023

Samtgemeinde Eilsen

Bebauungsplan Nr. 30
"Wilhelmstraflie"

0.9

stadtplanung

olaf schramme
Opferstrafie 9. 32423 Minden
Tel: 0571 972695-96

Mail: schramme@o-neun.de




TEIL B PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO )

Flachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgarten) (gem. §§ 12 (6), 14, 23 (5) BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1)
Nr. 2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

max. Hochstzuldassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
11 WE (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,4 max. zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
@ max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

m max. Anzahl der Vollgeschosse
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

GH max. 13 m max. Gebaudehohe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
z.B. BP: 100,5 m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)
—_—— Baugrenze (Baufenster) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Bezugspunkt (gem. § 16 (5)
BauNVO)

3. Verkehrsflachen gem. 59 (1) Nr. 11 Bau)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliache

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - FuR- und

g Radweg




4. Sonstige Planzeichen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

BemaBung in Meter

mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Miillsammelbehalter

5. Bestand, Nachrichtliche Angaben, Darstellungen u.

Hinweise

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Grenze der Flur

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen, ohne Festsetzungscharakter
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig.

§ 2 Nicht uberbaubare Grundstiicksflache, Vorgarten

(gemaR §§12 (1), 14 BauNVO)

(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt
zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m
von der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie bzw. des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
errichtet werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkone etc. Uber die festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu
max. 1/3 der jeweiligen Gebaudelange und max. 1,50 m Tiefe.

§4 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

(1) MaRgebend fur die Ermittlung der Gebaudehdhen ist der festgesetzte Bezugspunkt in m NHN, bezogen
auf das jeweilige Baufenster.

(2) Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Gebaudehéhe zwischen der Oberkante der Dachhaut und
dem festgesetzten Bezugspunkt gemessen.

(3) Bei Gebauden mit Flachdachern wird die Gebaudehdhe zwischen der Oberkante der Dachhaut/Attika oder
der Oberkante von Bristungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem festgesetzten Bezugspunkt
gemessen.

§ 5 Leitungsrechte

Die im Plan eingetragenen, mit einem Leitungsrecht (LR) zu belastenden Flachen sind nicht lagegenau
festgesetzt. lhre genaue Lage bestimmt sich durch die endgiiltige Tiefbauplanung.

§ 6 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 500 m? Grundsticksflache ein standortheimischer,
hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum in der Qualitdt Stammumfang 12-14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(2) Auf den privaten Grundstlicken sind je angefangene 500 m? Grundstlcksflache zehn standortheimische
Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Datum der Baugenehmigung bzw. Eingang der
Bauanzeige herzustellen.

§ 7  Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wild lebender Arten sind folgende MalRnahmen zu
berlcksichtigen:

* VermeidungsmalRnahme: Rdumen des Baufeldes und Beginn der Bauarbeiten au3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit (1. April — 15. Juli LNatSchG)

Um ein Téten und Verletzen von im Plangebiet briitenden Arten auszuschlief3en sowie die Aufgabe von
Gelegen zu vermeiden, ist das Raumen des Baufeldes auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchzufihren.
Sollte der Beginn der Bauarbeiten nicht auf3erhalb dieses Zeitraumes erfolgen kdnnen, ist die Flache durch
eine fachlich geeignete Person auf Brutvorkommen zu kontrollieren.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 84 NBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 Wilhelmstral3e.

§ 2 Dachgestaltung

(1) Im Geltungsbereich sind Dacher von Hauptgebauden nur mit einer Neigung von mindestens 20° bis
héchstens 48° oder als Flachdach zulassig. Garagen und Carports sind auch mit Flachdach zulassig.
Hauptgebdude mit Flachdachern sind flachig mindestens extensiv zu begriinen oder mit einer Anlage zur
Nutzung regenerativer Energien z.B. Photovoltaikanlage zu bestiicken. Dachbegriinungen sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

(2) Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung glanzender oder glasierter Dachziegel mit
Ausnahme seidenmatter, engobierter Dachziegel unzulédssig. Dacheindeckungen fiir geneigte Dacher sind
nur in den Farbténen von rot bis rotbraun, braun und anthrazit bis schwarz zuléssig. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie auf den Dachern sind allgemein zulassig.

(3) Gauben mussen 2,0 m von der GiebelauRenwand entfernt bleiben. Fledermausgauben sind unzulassig.
Bei Doppelhdusern sind durchgehende Gauben nicht zulassig. Der Gaubenabstand zu der Trennwand der
Gebaudehalften muss auf beiden Seiten mind. 1,0 m betragen.

§ 3 Fassadengestaltung

(1) Als Material fir die AulRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur
zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockhauser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder
Fachwerkimitationen).

(2) Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas, Zinkbleche) sind bis zu 30 % der jeweiligen
AuRenwandflache zuldssig.

(3) Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fassaden mit Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis rotbraun
und rot-anthrazit, sowie grau zulassig. Dartber hinaus sind Putzfassaden in den fir Verblendmauerwerk
genannten Farbgebungen und in den Farbténen weil} bis weil3-grau, sowie in sand und gelblich/ocker
zulassig.

§ 4 Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der Flachen fir Vorgarten max. 1 m tber der
Gelandeoberkante betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende
Hecken, Holzstaketenzdune, Stabgitterzaun, Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder als
Natursteinmauer auszufihren.

(2) Die Einfriedungen im Plangebiet missen einen Abstand von mind. 10 cm zum Boden oder in
regelmaRigen Abstanden von max. 3 m Durchschlupfmdglichkeiten fiir Kleintiere von mind. 10 x10 cm
aufweisen.

§ 5 Freiflachengestaltung

Auf den privaten Grundstiicken sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen teil- bzw.
versiegelt werden, gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Kies,- Splitt,- und Schottergarten sind unzulassig.

§ 6 Erforderliche Stellplatze

Auf den privaten Grundstiicken sind Stellplatze gem. folgendem Stellplatzschliissel herzustellen:
e  bis zu 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz je Wohnung

e  bis zu 75 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze je Wohnung

e ab 75 m? Wohnflache 2 Stellplatze je Wohnung

§7 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten sind gemaR § 50 NBauO 2012 nur an der Statte der
Leistung und dort an den Auflenwanden der Gebdude im Erdgeschoss bis zur Fenstersohlbank des 1.
Obergeschosses zulassig. Die Hoéhe der Werbeanlagen und Schriften sowie Einzelschildern darf eine Lange
von 1,50 m und eine Héhe von 0,50 m nicht Gberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder
oder Tafeln bis zu einer Grofl3e von 0,25 m? ausnahmsweise zulassig.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Verstofle gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einem Bulgeld gem. § 80
NBauO 2012 geahndet werden.



HINWEISE

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 (1)
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchéologie
(Tel. 05722/9566-15 oder E-Mail: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeigeunverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Heilquellenschutzgebiet

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes Bad Eilsen. Die
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Insbesondere wird auf die Genehmigungspflicht von
Bodeneingriffen tiefer 2,5 m und die besonderen Anforderungen entsprechend DWA-Arbeitsblatt A 142
"Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten" hingewiesen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem Bergwerksfeld ,Blickeburg“. Rechtsinhaber ist die Barbara Rohstoffe GmbH.
Die Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren und
Bodenschatze zu férdern.

Nutzung von Regenwasser
Innerhalb des Plangebietes wird die Nutzung von Regenwasser fiir die Brauchwassernutzung und die

Gartenbewasserung (z.B. durch Anlage von Zisternen) empfohlen, um einen Beitrag zu einem sparsamen
Trinkwasserverbrauch zu leisten.

Militarischer Flugbetrieb

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militdrische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz Blickeburg und der Nahe eines
Hubschraubertiefflugkorridors ist mit Emissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird
darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden kénnen.
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